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Францтал је старо земунско насеље са богатом историјом (некадашњи немачки кварт) које данас стоји на међи између очуваног старог језгра Земуна, индустријских и комерцијалних зона, те савремених стамбених 
блокова и неформално изграђених структура. Као последица тога, будући да Францтал представља кварт чија аутентичност и историјски контскт није заштићен, насеље се суочава са актуелним проблемима урбанизма 
у земљи. Дивља градња и њено неконтролисано ширење ка унутрашњости блокова, нарушава историјску матрицу и урбанистички план карактеристичан за војвођанска насеља и наслеђе култура које су живеле на тој 
територији. На тај начин унутрашњи блоковски простор, који је кроз историју био намењен њивама и пољопривредним поседима становника, постаје угрожен, а тиме и простори намењени зеленилу постају смањени. 
Пројекат за лоше тренутно стање тражи одговоре у прошлости, те кроз реинтерпретацију историјских образаца и начина живота у савременом контексту, проналази нова решења која у исто време неће нарушити 
историјско наслеђе, понудиће нове моделе одрживости и омогућиће регенерацију зелених острва у граду. Назив Zeitlos потиче од немачке кованице и значи рупа у времену, што управо симболише везу између прошлости, 
садашњости и будућности. Насупрот урбаној експанзији, бетонским острвима које једу првобитне зелене просторе унутар блокова, новим планом би они били намењени зеленим површинама, парковима и просторима 
за заједничке активности заједнице. 
Тако се као два проблема насеља издвајају угроженост историјског наслеђа и духа места Францтала, као и одузимање и игнорисање потребе градског насења за зеленим површинама и заједничким јавним просторима. 
Из тога се у развоју пројекта, који је одговор на ове проблеме, издвајају две стратегије – Урбана регенерација, увођење природе у град и Социјална кохезија, простори за јачање заједнице.
Као заједничи именитељ ових захетва, одабран је концепт урбаних башта, који представља једну од интерпретација начина живота у историји, будући да су оне замениле њиве, те понудиле нови, одрживи начин живота 
у граду. Такође, лече места кидања екотона, односно оживљавају места додира града и природе. То доприноси и повећању пермеабилних, порозних површина и утиче на температуру и екосистем локације. Квалитет 
ваздуха је такође побољшан, те смањена емисија CO2 и других гасова као последица велике количине зеленила. 
Враћање и потрага за одговорима на проблеме у прошлости, понудило је решење за избор набијене земље за изградњу кућа. Градња од набијене земље је стари начин градње кућа у Францталу. Представља одрживу 
технику која користи локално ископану земљу, чиме драматично смањује транспорт и емисију угљен-диоксида. Зидови великог капацитета складиштења топлоте и природне регулације влажности стварају изузетно 
здраву унутрашњу микроклиму уз минималну потрошњу енергије за грејање и хлађење. Материјал је у потпуности нетоксичан, незапаљив и 100% биоразградљив, што омогућава градњу без генерисања грађевинског 
отпада.
Просторно-програмско решење подразумева архитектонско-урбанистичку интервенцију на четири градска блока. Одлука о очувању оригиналног урбанистичког распореда поставило је објекте на ободе блокова, док 
су унутрашњи блоковски простори постали, у случају доња два блока, простори заједничког живота становника насеља, док горња два блока садрже просторе намењене очувању наслеђа и културе сећања, кроз 
меморијални парк Линија сећања.
Локација Францтала покрива ситуацију град-град. Пројекат препознаје унутрашње блоковске просторе као мртве тачке и просторе који су изгубили примарну функцију и потенцијал за развој града изнутра. Поред тога, 
примена ове ситуације омогућава да се у граду створи нова природа и јача локална заједница. Пројекат подразумева изградњу новог насеља, те се простор овде ревитализује на месту претходних објеката и испочетка, 
чувајући објекте који представљају аутентичне објекте архитектуре овог краја – војвођанске куће. Екотон овде настаје на граници између градског језгра које се шири дивљом градњом, и запостављеног простора унутра. 
Одабир насеља Францтал у Земуну представља материјализацију задатих циљева конкурса: реч је о локацији унутар градског ткива која кроз урбану регенерацију враћа природне процесе у сиву зону, а кроз социјалну 
кохезију ствара простор у којем се обнављају покидане друштвене везе и гради инклузивно заједништво за будућност.
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Пројекат се налази у Земуну, једном од најстаријих и најзначајнијих историјских делова Београда, 
смештеном на обали реке Дунава. Простире се на простору који обухвата четири градска блока, 
јасно омеђена улицама Првомајска, Атанасија Пуље, Гетеова и Херцеговацка, што овом месту 
даје посебан урбани карактер и значај у оквиру града. 
Локација припада подручју некадашњег Францтала, старог насеља које је формирано током 
18. века, у периоду хабзбуршке колонизације Земуна. Његова богата историја и слојевита 
урбанистичка структура и данас су видљиви кроз карактеристичну парцелацију земљишта, 
јединствену уличну мрежу и сачуване остатке традиционалне стамбене архитектуре.
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Скица архитектонско-урбанистичког концепта
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Целокупна урбанистичка композиција заснована је на идеји мозаика поља, чији се 
образац јасно ишчитава из ваздуха. На тај начин нова парцелација реинтерпретира 
агрикултурно наслеђе Земуна и начин на који су земља, обрада и становништво 
историјски били повезани, претварајући некадашњи пејзаж поља у савремени 
пејзаж становања, природе и заједнице.

Кроз простор се трасира „линија 
сећања“, чија геометрија прати ток 
Дунава. Она представља симболичку 
путању кретања и миграција 
различитих народа који су кроз 
историју обликовали овај простор, 
повезујући његово историјско 
наслеђе са савременим просторним 
концептом

УРБАНИСТИЧКИ КОНЦЕПТ-просторни дијаграм
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Парцелација се заснива на истраживању вернакурних типологија и урбанистичког обрасца 
историјског насеља Францал, из којег се преузимају карактеристични односи између објеката, 
улица и отворених простора. У оквиру постојећег ткива идентификовани су некадашњи 
социјални центри насеља, око којих се формирају кључне тачке новог просторног система, док 
се одабране куће историјске вредности задржавају као просторни репери и носиоци идентитета 
места. . 

Обод блокова формирају стамбене јединице, оријентисане фасадама према улици, док се 
њихова унутрашњост отвара ка заједничким просторима природе. Међублоковски простори 
организовани су као пејзажне целине које обједињују паркове, рекреативне садржаје и просторе 
за заједнички боравак. Непосредно иза уличног фронта формирају се урбане баште, стварајући 
прелаз између приватног становања и заједничког зеленог простора. 
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мозаик парцеле 

куће које се чувају

зоне садржаја

“линија сећања”
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СИТУАЦИОНИ ПЛАН 1:1500
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ПАРТЕРНО РЕШЕЊЕ 1:1500
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ДЕТАЉ УРБАНИХ БАШТА
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+15.00П+4

+3.00П

ДЕТАЉ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАНОВАЊА
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Улица Крајишка
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ДЕТАЉ УРБАНИХ БАШТА
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П+

ДЕТАЉ ЦЕНТРАЛНОГ ТРГА 
СА ПИЈАЦОМ



ZL24096

21

ПРЕСЕЦИ 1:2000
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АКСОНОМЕТРИЈА ГОРЊИХ БЛОКОВА
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АКСОНОМЕТРИЈА ДОЊИХ БЛОКОВА
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АКСОНОМЕТРИЈА ЦЕНТРАЛНОГ ТРГА
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АКСОНОМЕТРИЈА КРАЈА 
ЛИНИЈЕ

АКСОНОМЕТРИЈА 
ПОЧЕТКА ЛИНИЈЕ
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АКСОНОМЕТРИЈА ЦЕНТРА 
ЛИНИЈЕ
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АКСОНОМЕТРИЈА 
КРАЈА ИНИЈЕ
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Типологија кућа:

тип 1

тип 2

тип 3
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Макета предлога 
просторног програмског 
решењањ
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МАКЕТА КОНЦЕПТА - приказ слојева просторно-програмског решења
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